Aguascalientes, Aguascalientes, a cinco de abril
de des mil dfeciocho.-

Vv I ST O S, para dictar sentencia definitiva
los” autos del expediente nUmero ***** gue en la via
civil de _juicifp UNICO promueve ******x eon contra de
*hkkkk* 3351 CcoOmQgehos autos del expediente acumulado ****
que en la viafcivil de juicio UNICO promueve ****k**x cp
contra de *kkxQikk = kRkkkkkkkk = kkkkkkkkk y kkkkkkkkk,
la que se dicta-bajo Yas siguientes términos:

CONSI] UERANDOS.

I.- E1l articu o 82 &€l Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estado esT bifeces ‘fias sentencias deberan
ser claras, precisas y “copgrugnted con la demanda y su
contestacién y con las démas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenazndo ¢ absolviendo al
demandado, y decidiendo todos Jos puntos~Titigiosos que
hubieren sido objeto del debate. {uando éstos hubieren
sido varios, se harad el pronunciamiento jorrespondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio “se sjiga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, [fla existencia de
los elementos para Jla procedencia de 1la ac iién.” vy
estando citadas las partes para oir sentencia sef precewde
a dictar la misma de acuerdo a lo que establecd 4a _norma
en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para conocer y
decidir de 1la presente causa, de acuerdo a 1lo que
establece el articulo 142 fraccidén IV del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
establece que es Jjuez competente el del domicilio del

demandado si se tratare del ejercicio de wuna accidn



e al, hipdbtesis que cobra aplicacidén al caso, dado

que Za partggactora dentro del expediente ***** de este

J ado ejercita la accidén de cumplimiento de contrato y

dentro del expediente acumulado ****** 13 parte actora

i6n de nulidad de contrato, por lo due

ambas correspo na accién personal. Ademds las
partes no imﬂé;naron la competencia de esta autoridad,
dzf%
la m

de donde sometimiento tacito a la

jurisdiccién d /VS/a, por lo que cobra aplicacién
también lo que establege irticulo 137 del Cbébdigo de

Procedimientos Civile Je del Estado.-
IIT.- Se det via de Jjuicio unico
civil elegida por la patteracior para el ejercicio de

la accién que ha hecho va es la correcta, pues como

ya se ha indicado en el considera terior, dentro

del expediente ***** de este ejercita 1la

accién de cumplimiento de ¢ o y dentro del

expediente acumulado *******x*x 13 @&ra ejercita
la accidén de nulidad de contrato y respecto las/cuales
el Coébdigo de Procedimientos Civiles vifent el Estado
no contempla trédmite especial alguno, de ahi deban

ventilarse en la via propuesta por la parte acci
que regulan las normas adjetivas del Titulo xto del
ordenamiento legal antes invocado.- ‘/
IV.- En el expediente numero ***** qgue en la via
civil de juicio UNICO se promovid, el ****xxx** demanda
por su propio derecho en la Via Civil de Juicio Unico a
xxAFxxxA por el pago y cumplimiento de las siguientes

prestaciones: “a) Para que en sentencia firme se condene al demandado el

C. **x*xxkxk al cumplimiento forzoso del Contrato Privado de compra-venta,
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celebi{ do en fecha trece de noviembre del afio dos mil doce, respecto del predio
namerg™***, provgniente de la subdivision otorgada por la Secretaria de Desarrollo
Uirbano, autorizada de la parcela ****, precio que cuenta con una superficie de
FAFAF M2 FRRER metros cuadrados, del fraccionamiento ****** de esta
ciudad.- b) Para que pgr sentencia firme y a consecuencia del cumplimiento forzoso
del contrato de compremsagta_se-condene al demandado al puntual cumplimiento
del pago de la cantidad de $753,053.44 (setecientos cincuenta y tres mil cincuenta
y tres pesos 44/100-n.5), que-sé me adeudan. c) Para que por sentencia firme y a
consecuencia del cumplimiento \irzoso del contrato de compraventa se condene al
demandado al pago de la cantidad de $27%,610.68 (doscientos setenta y cinco mil
seiscientos diez pesos 68/100 ni 3.)-por.concepta,de pena convencional a razon del
20% (veinte por ciento) del valort stal de la-#peracion celebrada, derivado del
incumplimiento de la compradora respecto gel pago puntual de las cantidades que
se oblig6 a cubrir, y que por tanto es procedente su condena la haber transcurrido
el término de 60 dias naturales que se le otorga apartir deva notificacién judicial
realizada en fecha primero de agosto del {os mil-dieciSeis. d) Para que por
sentencia firme y a consecuencia del cumplimigito forzoso del contrato de
compraventa, se condene al demandado al pago de Ios interet s legales a razén del
9% nueve por ciento anual, calculador a partir de la fecha en queGcurrié la
notificacion judicial realizada en fecha primero de agosto“as=egS mikdieciséis.- €)
Para que por sentencia firme y en consecuencia del procedimiento que Se impulsa,
se condene al demandado al pago de gastos y costas que se originen por la
tramitacion del presente juicio, en virtud de lo contenido en el articulgg1989 del
Codigo Civil del Estado de Aguascalientes”. Accién prevista por los
articulos 1820, 1933 y 2164 del Cédigo Civil wvigente del
Estado. -

El demandado ********* da contestacién a 1la
demanda, oponiendo controversia total en cuanto a las

prestaciones que se le reclaman y respecto a los hechos



en ue se fundan, oponiendo como excepciones las
siguiéntes: \1.- FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA.- 2.-
PREGCRIPCION Y FALTA DE ACCION DENTRO DEL TERMINO PARA
EJERCER ACCION.-

En_el expediente acumulado numero ****** Qgue en
la via civil gde. duicio UNICO se promovidé, el actor
xrAFXxAKA demarda por su propio derecho en la via civil
de juicio o a KA KKK KKK Kok kK kA K * ok ok k Kk k kK y
FAXXAKXAX - por €1 pagh y cumplimiento de las siguientes
prestaciones: “A).- Para gue por sgitencia firme se declare LA NULIDAD
ABSOLUTA DEL CONTRATC DEPRGWVIESA,DE VENTA, a decir més bien, el
CONTRATO DE COMPRAVEN_ A, CELEBBADO entre el suscrito y el C.
**xxxkxx POR CONDUCTO DE SUS APORE=RADOS Y VENDEDORA LOS CC.
FhgFFAIIIK Y FkFdxIxAx Y EL C. FFFFEREX quien se ostentd como propietario
del mismo, respecto del predio niumero **** de la-subdivi$ on (autorizada), de la
parcela **** del ejido del ********* de| muflicipio de Aguascalientes, mismo que
en éste acto acompafio en original como anexe~fi_mero uno, por las razones y
fundamentos que se exponen a lo largo del presente oCulia.- B) para que por
sentencia firme se declaren destruidos y cancelados retroactivamentg” hasta el
momento de su celebracién, os efectos generados a pari i,de~id suscripcion del
contrato privado promesa de venta, es decir el, contrato de compraver,.&celebrado
entre el suscrito y el C. ********* " nor conducto de su apoderado el G**>#x*is*
quien a su vez actud por facultades conferidas por la C. *********3="C) gara que
por sentencia firme se condene a los demandados, a la devolucion de lo pagado con
motivo el contrato de referido en el inciso anterior, por la, la cantidad de
$730,434.00 (setecientos treinta y cuatro mil, cuatrocientos treinta y cuatro pesos),
en los términos que se establecen en el capitulo de hechos correspondiente.- D) por
el pago de los intereses legales que se hayan generado desde el momento de las

entregas de las diferentes remesas de dinero a los demandados, hasta la fecha en



%a la total restitucion de lo pagado con motivo del contrato del que se

demanda su nuliaqgd por parte de ellos al suscrito.- E) por el pago de los gastos y

c@e el presente juicio genere, ...”. Accién que contemplan los
articulos 2096, 05 y 2110 del Cédigo Civil vigente del
Estado. -

Los de ********, *********, khkkkkhkkhkkkk y
¥k ko ko ok ok ok ok jég contestacién a la demanda instaurada en
su contra, op ndo_<controversia total por cuanto a las
prestaciones qué se reclaman y parcialmente respecto

a los hechos en gyl fundan, invocando como

FALTA DE ACCION Y

)]
'_l.
|

excepciones las
DERECHO EN VIRTUD DE EL -CO ATO FUE CELEBRADO POR
PERSONA FACULTADA PARA ELZO. 2 SINE ACTIONE AGIS.-
3.- IMPROCEDENCIA DE LA AC N POR FALTA DE LEGITIMACION
ACTIVA EN LA CAUSA Y EN EL PROCESO IMPROCEDENCIA
DE LA ACCION RESCISORIA POR AN FC SUS DERECHOS
RESPECTO DE LA VALIDEZ Y EFICACI COMPRAVENTA, POR
LOS ARGUMENTOS QUE SUSTENTA SU DE N@E DERIVA DE
LAS JURISPRUDENCIAS FIRMES QUE POR RUBR IDENZIFICAN
POR “COMPRAVENTA, JUICIO DE OTORGAMIENT(¢ \.D NTRATO DE.
EL ACTOR NO NECESITA JUSTIFICAR EL DERECHO DE TIEDAD
DEL ENAJENANTE” Y “ACCION DE OTORGAMIENTO DE A
DE COMPRAVENTA. EL DERECHO DE PROPIEDAD DE ENDEDOR
RESPECTO DEL BIEN OBJETO MATERIA DEL CONTRATO NO UN
HECHO CONSTITUTIVO QUE DEBA PROBARSE POR EL ACTOR.”.-
5.- OSCURIDAD DE LA DEMANDA.- 6.- LAS DERIVADAS DEL
ARTICULO 1° DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE
DEL ESTADO.- 7.- PRECLUSION.- 8.- DE NO MODIFICAR SU

DEMANDA.- 9.- LAS QUE SE DERIVEN DE SU ESCRITO DE

CONTESTACION DE DEMANDA. -



V.- Toda vez que la acumulacidén de autos no trae

como conse§;encia que los procedimientos acumulados

pi@iii? su autonomia, sino que tiene como finalidad que

los” juicios se suelvan en una misma sentencia para

evitar que-se dicten resoluciones contradictorias, pero

en modo alguno iona que se alteren o modifiquen 1los

derechos sustgritivos que en cada uno de ellos tienen las
partes, porqu@Wcién solamente tiene efectos de
caracter intraproce€sdal, por consiguiente, el aspecto
sustantivo de uno no P incidir en el otro para
resolver el fondo d gs suntos, es por lo que se
procede al analisis p pardad e ambos juicios, bajo
los siguientes términos:

Dentro del expediepffe acumulado ****** de las
la de

excepciones planteada por

OSCURIDAD DE LA DEMANDA resu o y especial

pronunciamiento acorde a lo previ r el articulo 371

del Cébdigo de Procedimientos Civil vi te del Estado,
se procede a resolver la misma, lo que” se” haces en la
forma que a continuacidén se detalla:

Por oscuridad en la demanda se entiende e esté

redactada en términos confusos, imprecisos o

que 1impiden al demandado conocer las pretengi
actor o los hechos en que se fundan y en el p
caso dicha excepcidén se hace consistir en que el actor
no narra con precisidén del por qué tiene derecho para
que se declare la nulidad del contrato base de 1la
accién, pues ni siquiera revela de manera fundada por
qué aduce dque procede la nulidad, al no revelar las

circunstancias de tiempo, lugar y modo, por las que
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puede tener derecho a solicitar 1la nulidad

aludida; é;cepcién que esta autoridad declara

i ocedente, pues debe tomarse en consideracidén 1lo

establecido por el articulo 2° del Cédigo de

Procedimientos fCiviles vigente del Estado, el cual

dispone que la i ¢ ocede en juicio aun cuando no se
exprese su n re o0 se exprese equivocadamente y en el
caso que nos a, actor si es claro en mencionar
que reclama la- null del contrato que exhibid como

base de su accidén atendiendol’a que el inmueble materia
del mismo no contabalson” 1 permisos necesarios y que
por ende no puede se

predio ruGstico y no erico

**kxx%k  por ende, se desprepliée que invoca la nulidad por

ilicitud en el objeto, la cual se ra prevista en

el articulo 2096 del Cdédigo Cj ado, el cual
establece que la ilicitud en el o en la causa o en
la condicién del acto produce idad, vya sea
absoluta, vya relativa, segun lo dispone

a ello, contrario a como lo mani

demandada, la parte actora si invoca la cau or la

la excepcidn en comento.-

VI.- Dispone el articulo 235 del Cédigo Procesal
Civil wvigente del Estado que: “El actor debe probar los
hechos constitutivos de su accién y el demandado los de
sus excepciones”. En observancia a este precepto, las
partes exponen en sus escritos de demanda y

contestacidén, una serie de hechos como fundatorios de la

7



?que se ha ejercitado y excepciones planteadas vy

para progggios como exige el precepto en cita,
oﬁyleron y se les admitieron pruebas, valorandose
aquéllas aportadas dentro del expediente (k¥ *xkkkk%,

siendo las

e lg parte actora las siguientes:

CONFESI a cargo de **kkxkkkkkx**  desahogada
en audiencia fde fecha dieciséis de agosto de dos mil
diecisiete, a e se le concede pleno valor

probatorio de -Confoiaidad con lo dispuesto por 1los

articulos 247 y 337 de Procedimientos Civiles
vigente del Estado,
de las posiciones qu
con ello reconociendo que
dos mil doce, celebrd un

con *Khkkkhkkkhkkkhkkkk Y KrhkrkkkkkkkKk en su

del legitimo duefio, siendo el icho contrato

un lote marcado con el numero ubicado en el

**x*xkkx*  de esta Ciudad, el cua eriva de

una
subdivisidén a la parcela ****** que el”lote objeto de
la compraventa tiene una superficie XAFRAE KK que

KAXKKAKAXAK Y KAKKKAALA siempre se ostenta como

el precio de la operacidén se fijdé en la cantifd

d de UN
MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CINCUENTA ES
PESOS CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS y que Unicamente ha
pagado la cantidad de SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS
del precio total estipulado en el contrato referido, que
ademds se obligd a pagar treinta y un mensualidades
continuas vy sucesivas cada una por la cantidad de

CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON

8



I NTA Y TRES CENTAVOS ademéds de los CIEN MIL PESOS

que ~“en ajg(xwﬁunto suman el ©precio total de 1la

o) acién, que es de su conocimiento que el legitimo

duefio del predio jeto del contrato es **xx&kxxx&  que

ldusula cuarta del citado contrato se

pactd como pe vencional el pago del veinte por
ciento sobrefgel total de 1la operacién en caso de

dentro de

incumplimient que la fecha ha sido omiso en pagar
la cantidad EVRCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
CINCUENTA Y TRES PESO ARENTA Y CUATRO CENTAVOS

ubicada en @ esta

por concepto de pad ot de la venta del predio

veintiocho, provenient la~s ivisidén de la parcela

Kk kk ok ok k kK l * % * % * de Ciudad.
te

Confesional que si bien a prueba en contrario, en

términos de los articulos 339 vy di 1l Cdbédigo antes
invocado, en el <caso no s ueba que la
desvirtie y en razbén de esto el )é:robatorlo que
se le ha otorgado.-

CONFESIONAL EXPRESA y TACITA, qu e copsistir
en que en el hecho nUmero cinco de laflconte&staciédn de
demanda, ****** reconocidé que se le hizo la &tacién

judicial del contrato privado de promesa de Vv e
hizo con *****x**xxkxx**x  consecuentemente, de erdo al
articulo 338 del Cdébdigo de Procedimientos viies
vigente del Estado, se le concede valor probatorio con
la que se acredita que el demandado ****x**x*** yeconoce
la celebracién del contrato basal y que contratd con

FAFxxxxkAxx  giendo que del contrato basal se observa que

este Gltimo actudé como representante del legitimo



rpfirio del inmueble objeto del mismo, tal como se
vera-mas adegante.—

& DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo de la
S

ECKETARIA DE

SARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE

AGUASCALIENTES, /visible a fojas ochenta y dos y ochenta
y tres de a a_la cual se le concede valor
probatorio pleno de acuerdo a 1lo sefialado por 1los

articulos 281 41 Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado; n la que se acredita que dentro

de sus registros se éneo que existe una subdivisidn

de predios con nume *xxxAAA  misma que fue
autorizada, que de subdivisidn fue
realizada con fecha trece

por ***xxkxxxkk  gue se dio r lucién a dicha solicitud de

subdivisién en fecha veinte de mayo~de djs mil diez, la

cual es procedente de conformid

o) tablecido por
el articulo 1123 fraccidédn IV inci ;7 B y C del Cdédigo
Municipal de Aguascalientes publicé&do el periddico

oficial del doce de noviembre de dos mil “sietfe, tgda vez
que el solicitante acreditd fehfcie mente la
subdivisién de facto con la factibilidad e sgm'os en
dichos predios, que en la solicitud de subdivisi S
mencionada, si se encuentra el predio marca con el
numero veintiocho que cuenta con una superfic/i&z

de Ak Kk Ak kAkAkA KKKk K

DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo del
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN EL
ESTADO, visible a foja ochenta y cinco de autos, a la
cual se le concede valor probatorio pleno de acuerdo a
lo sefialado por los articulos 281 y 341 del Cédigo de

10



r imientos Civiles vigente del Estado, con la que se

acredita quey si aparece inscrito el titulo de propiedad
a parcela ***x***x% del]l **x*x**xx*xx  gsjiendo el titular de

los” derechos de opiedad o propietario que amparan el

titulo de propiedad antes mencionado el C. ***xxsdrx,
que dicho ti ampara una superficie de  xFFFxX
hectédreas, qug-el dia quince de abril de dos mil dos fue
inscrito el o de” propiedad antes referido, que la

superficie tot q ampara dicho titulo, reporta

subdivisién, la cual gdentra registrada bajo el
namero **** del la seccidn ***x* del

municipio de Aguascali enifro de esta subdivisidn
si estd el lote ***%, co dimero de folio real
***x**gjendo el titular de s derechos de propiedad de
dicho lote *#*#*****,

DOCUMENTAL PﬁBLICA, C en la copia

certificada del Titulo de Propie n numero de folio

**x*%x que indica en el punto 3 de 1 e pruebas, que

consta en las fojas siete y ocho de autos, la gual se
r

le concede pleno valor probatorio a a lo
previsto por los articulos 281 y 341 del rgo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, con 1 e
acredita que en fecha veintisiete de febrero dos mil
dos, se otorgd a ******* 1a propiedad de 15&5
numero ****  con una superficie de ***** hectareas,
*kkkk Jreas, FFFA** centidreas.-

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en la copia
simple de la subdivisidén autorizada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Municipio de Aguascalientes,

visible de la foja nueve a la once de autos, la cual

11



%eno valor probatorio de acuerdo a lo establecido
por ar

tié;lo 346 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vi@iii? del Estado, pues su contenido se ve robustecido
con” el informe dido por la Secretaria de Desarrollo

Urbano, donde Jjustifica que de la subdivisidén de la

z

parcela  xFx*xx*xx resulté el predio **** con una

superficie de METROS CUADRADOS. -

DO \'lveg./BﬂéICA, consistente en la copia
certificada de e>6§e/nte **x%** del 4indice de este
Juzgado Segundo de lo Ci4 diz1l Estado, las cuales obran

a fojas de la foja U i a la treinta y seis de
autos, la que tiene
los articulos 281 y 341 go de Procedimientos

Civiles vigente del Estado/# con la que se acredita que

MIGUEL LOPEZ MEDINA promovié diligen de jurisdiccién
voluntaria para efecto de que fi a a *EFxAkxA
que se le notificara que se le rgé‘r la cantidad
de setecientos cincuenta y tres cuenta y tres

pesos con cuarenta y cuatro centavos erivado e las
mensualidades omitidas y que adeuda defde “Ciembre de
dos mil trece a junio de dos mil guince asi co or el

pago de la cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y C
SEISCIENTOS DIEZ PESOS CON SESENTA Y OCHO CE VOS por
concepto de ©pena convencional, ambos derivgog/ﬁel/
contrato de compraventa de fecha trece de noviembre de
dos mil doce, mencionando en el punto uno de hechos que
el promovente celebrdé dicho contrato a través de su
apoderada ***F*F*xxxxxxkk -y lg cual solicitd en razdn de
que en el contrato no se especificé domicilio de pago,

notificacidén que le fue hecha a ****x*x¥**xx o] dia

12



%de agosto de dos mil dieciséis, que por tanto, a

partir de&a fecha se le requirié de pago de la

c idad adeudada vy a partir de ese dia le eran
exigibles y ademds que en ese dia se le hizo del
conocimienz % demandado  que KA KKK A A KKK es el
propietario de i eble objeto de la compraventa de
referencia.-

INS EmyAAL en el expediente *****x*x* del
indice del Juzgado " *\&*** (Civil del Estado, desahogada

“is de agosto de dos mil

en audiencia del dia

diecisiete, a 1la concede pleno valor

probatorio conforme 348 del Cédigo de

Procedimientos Civiles “vig€n Estado, al haberse

realizado sobre objeto que no requieren de

conocimientos técnicos especiales, randose con la

misma que la ©parte actora *xxkx vy los

demandados lO son ******’ * Kk Kk kkk Kk * ok k kK y *******;
que la parte actora ejercita la a ’n/s/la via Unica
civil de la nulidad absoluta del contrat promesa de
venta, es decir, el contrato de compyiven lebrado
entre las partes antes mencionadas, respecto/ﬁ/predio
nimero ****_ de la subdivisién (autorizada) a
parcela xoAk KX del KA KK AKX del Muni io de
Aguascalientes; las ©prestaciones reclamadasV
nulidad absoluta del contrato de promesa de venta, o més
bien, contrato de compraventa celebrado entre el actor
con  xFFxxkxxkxx por conducto de sus apoderados y
Vendedora LOS CC. **********, * ok ok ok kkk ok kK y **********,
que sean destruidos y cancelados retroactivamente hasta

el momento de su celebracidén, los efectos generados a
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a e su suscripcién, la devolucidn de lo pagado con

motivo de digho contrato por la cantidad de SETECIENTOS
NTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS, el

pago de intereses~legales y gastos y costas, siendo que

tales prestaciohes se reclaman sobre el predio numero

**** de la sub o) (autorizada) de la parcela ***%*

del  FxFxxkxkK de este Municipio y en contra de los
demandados 1ndiados el inciso a que antecede; que el

objeto del Juici el expediente materia de la

inspeccidén lo es el p ero **** de la subdivisién

(autorizada) de la pé **% del ***xkkkkkix de este
Municipio; por lo ta se _de stra que el demandado
xAAFKAAAKFK  y3 habila demangadod a riormente la nulidad

del contrato basal indican que celebrdé dicho contrato

por lo tanto,

é kkhkkhkk kK K kK%K

Las pruebas admitidas a la-“pa demandada, se

valoran de la siguiente forma:
TESTIMONIAL a cargo de ***x*x*xxafix = AFxxxdkrrxx y

FAxxA*AAXX - desahogada en audiencia de fecha ' itrés
de octubre de dos mil diecisiete, la que es va e
conformidad con lo previsto por el articul 34 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Es y
hecho lo anterior, no se 1le concede valor probatorio
alguno en razdén a lo siguiente:

El testigo KAXK KK ALXX K al momento de
proporcionar sus generales manifestd que tiene interés
en que se arregle lo del convenio, gque si conoce el

predio materia del Jjuicio, que Cconoce a FERFFFxAAxA
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o) nte la vez que lo vio cuando firmaron el contrato

en e4 afio dejdos mil doce, sin recordar la fecha, que no

S qué relacidén tiene el sefior *****xx*%* con el sefior

KAKRXAAKKX L que irmé el contrato base de la accidn

porque la FAxxxAAx*x ]e delegd a é1 un poder que

ella tiene FFFxxxxXFxxx  para firmar el contrato;
declaracidédn d¢-la cual se advierte que el testigo tiene

interés en es

parcial hacia e

La testigo ****xx3 refirié tener interés en
que este Jjuicio se esvel en favor de ***x*** = que
conoce a FxkEkkkxokk hakér visto solo una sola

vez, 1ban a hacer 1lo e to, pero no recuerda

qué contrato y que el sefio

relacidén con el seflor ***xxxkxxx,
se advierte que el dicho de 1la parcial y si
bien refiere que entre las par 1 Jjuicio no hay
relacién, sin embargo, es del ¢ un§/la gente el
entender cuando se dice “si existe relacidn’ se eptienda
como de parentesco, por lo cual, al haher f confusa
la pregunta no se puede tener por acredita ue no
exista contrato de compraventa entre las partes,
que dicho contrato se encuentra acreditado o) las
pruebas que fueron aportadas a la causa.- V
Por lo que ve al testigo *****xx&¥*x = indicd
tener interés de que este juicio se resuelva en favor de
SuU tio que resulta *********x = qgue conoce a FrRrIXAAALAA
porque supo que comprd un terreno al seflor FRFrAxAAAAA
propiedad del sefior ***x**x*x*x*x%x 1o sabe porque trabaja
en esa parcela y el lote que comprd es parte de la
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a a propiedad del sefior *******xxxx = 1o anterior lo

sabe~porque Yme lo manifestd el sefior ****xx*x¥*xx. de 1o

g se advierte que el dicho del testigo es parcial y si

bie contestd no existe relacidn entre el serfior

Frxxxxkkkkk __con £l seflor **xFxFxxkkkxkx o sin embargo, es del

comin de la ge entender cuando se dice “si existe
relacién” se tienda como de parentesco, por lo cual,
al haber sido fus a pregunta no se puede tener por

acreditado que -ho €x\sta contrato de compraventa entre

las partes, méds aun c ho contrato se encuentra
acreditado con las ebbas ~que fueron aportadas a la
causa; razones por 1 se les puede conceder
valor probatorio algun hos de 1los testigos
antes indicados.-

Ambas partes ofrecieron en

DOCUMENTAL PRIVADA, cCOJ el contrato

denominado de promesa de venta visi de la foja once a

prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENI/ 'O cargo de

la catorce de autos vy respecto aASa/l la parte
demandada en aras de su perfeccionamieuﬁ(ié la

FAKLA*AAXLX - quien en audiencia de fecha vein és de

octubre de dos mil diecisiete, reconocid el co
firma del mismo, por lo anterior y ademas de
documento no fue objetado, se le concede pleno\w
probatorio de conformidad con 1lo dispuesto por el
articulo 342 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, acreditidndose con la misma gque en
fecha trece de noviembre de dos mil doce, se celebrd
contrato que denominaron de promesa de compraventa (que
en realidad se trata de una compraventa al haberse
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i el objeto y precio de la misma) entre ***xxxkrxx

como~ reprefentante legal del legitimo propietario

m ria del contrato quien a su vez otorgd poder general

para pleitos vy ranzas, actos de administracién y de

dominio para presentar demandas, denuncias y querellas,

poder nuUmero ASEiXx**x*  yolumen KFFIxxAxkx o notaria

*xk kKA KALAHEAKA def€sta Ciudad, al sefior *****xx*x*%x = 3 qguien

en lo sucesi se denominaria como vendedor, por

ende, por tantoy s tablece claramente las partes que

participaron en dicho , asimismo, se establecid
el precio de la compl que la misma seria pagada
totalmente mediante t
ende, las mismas concluirj
dos mil quince, sin qgque se

ijara lugar de pago de las

mensualidades en comento.-

INSTRUMENTAL DE ACTUAQ! e diéndose por
esta todas y cada una de las cons cids que integran el
sumario que se resuelve, a la que.“se concede pleno

valor probatorio de conformidad con lo dis

articulos 281 y 341 del Cédigo de Proce Civiles
vigente del Estado, la cual resulta favorable a parte
actora en virtud de lo que arrojan los elem e

prueba antes valorados, lo que aqui sef ~da por
reproducido como si a la letra lo fuera en ob\i de
espacio y tiempo.-

PRESUNCIONAL la cual resulta favorable a ambas
partes; a la parte actora, la presuncidén humana gque se
desprende de que el demandado al dar contestacidén a la
demanda interpuesta en su contra, no suscita explicita
controversia respecto de la cantidad que como remanente
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e recio de la venta del inmueble materia de este

juicio recl%;a el actor; asimismo, favorece al actor la
préjii?ién legal que se deriva del articulo 235 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, el

cual disp e el demandado deberd acreditar 1los

hechos en que excepciones, por 1lo tanto, el

demandado tenid la carga de la prueba para demostrar que
hizo el pagdgo al precio fijado como compraventa,

siendo ademds -“aplicenle a lo anterior el siguiente

criterio de jurispruden AGO O CUMPLIMIENTO. CARGA

demandada, la presuncién legal deriva de 1los

articulos 1953 del Cédigo Civi el Estado, el

cual dispone que por regla gener pago debe hacerse

en el domicilio del deudor, que p t , Si no habia
sido requerido de pago, no existia obligagidn de& hacer
el mismo, presuncién que se relacionafcon rticulo

1173 fraccién II del Coébdigo Civil del Estado, cual

.ﬁh’

objetos

dispone que prescribe en dos afios la accidén de

comerciante para cobrar el precio de 1lo
vendidos a persona que no fueren revendedore in
embargo, es claro que la prescripcidédn empieza a correr a
partir de qgue una obligacidén pudo exigirse; prueba a la
cual se le concede pleno valor probatorio conforme al
articulo 352 del Cbédigo de Procedimientos Civiles del

Estado.-
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Cabe mencionar que dentro de dicho juicio se

admitid® a 1§ parte demandada la prueba confesional a

c o de  FxFxHxxxAkxk 13 cual no fue desahogada por

causas 1imputable al oferente, declarédndose desierta

segun se vieyte de lo actuado en audiencia del dia
dieciséis de a os mil diecisiete.
Se coatinta con la valoracién de las pruebas

aportadas de expediente acumulado F*xxxFFxxAA

siendo de la parte ra las siguientes:

DOCUMENTAL PRI ¢onsistente en el contrato

de compraventa que la foja ciento diez a

ciento once de autosy la ~tcu se le concede pleno

valor probatorio de acuepdo establecido por el

articulo 343 del Cédigofde Procedimientos Civiles

vigente del Estado, toda vez dque o proviene de

las partes y no fue objetado de ley, sin

embargo, no le beneficia toda ve con la prueba en

comento se demuestra que en fecha b‘/noviembre de
dos mil doce, se celebrd contrato que “derfominaron de
promesa de compraventa (que en realidadf se ata de una
compraventa tal como se verd mas adelé/ entre

KR KKK KK KKK como representante legal del leg

propietario materia del contrato quien a su
poder general ©para pleitos 'y cobranzas, ac de
administracién y de dominio para presentar demandas,
denuncias y querellas, poder nUmero **x*x***xx*x%  yolumen
*kkkkkkkkk = notarila *FFEFxExkLkx*k de esta Ciudad, al sefor
XXX KA AAAAK g quien en lo sucesivo se le denominaria
como vendedor, por ende, se hace la aclaracidn
especifica que los antes indicados participaron en dicho
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o to como representantes del legitimo propietario

que ahi se menciona (predio **** de la

ivisidén autorizada de la parcela **** con superficie

de

FrkEkxKkExk metroOs cuadrados” ubicado en el desarrollo

HAKK K A A KKK el¥o aun cuando no se hiciera mencidén a qué

14

z

persona es la ima propietaria de dicho inmueble,
ademés de qu a la celebracidén de dicho contrato les
estd reconoci o) personalidad con la que se

ostentaron, tal-com verd mads adelante.-

DOCUMENTALES ’ consistentes en los
recibos de pago que i n las fojas ciento quince,
ciento diecisiete,
veinticuatro, ciento

ciento wveintiocho,

ciento veintinueve, cient treinta, ciento treinta vy

cuatro, ciento treinta y siete, reinta y ocho,

ciento cuarenta y dos, ciento res y ciento
cuarenta y cuatro de autos; doc es a las que se
les concede pleno valor probatord acuerdo a lo

previsto por el articulo 343 d

Procedimientos Civiles vigente del Est

de provenir de las ©partes, los mismos n ueron
objetados en términos de ley vy ademas, 1 e
demandada, en su escrito de contestacidén de emanda,
reconoce la emisidén de los recibos en comento, de\igdal
forma se le concede pleno valor probatorio en términos
del citado articulo, al recibo de pago visible a foja
ciento cuarenta, del que si bien la parte contraria
objetdé dicho documento, lo hace bajo el argumento de que
el concepto por el cual se exhibidé no tiene relacidén con
el asunto gque nos ocupa, sin embargo, esta autoridad
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b a que tales argumentos son improcedentes

atendiendo gque el concepto por el cual se expidid

diCtao recibo fue por pago de mensualidad anticipada

correspondiente mes de Jjulio de dos mil quince, por

la cantidad de UARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE
PESOS CINCUENT. ES CENTAVOS y el treinta y tres por
ciento (TREC MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO
CUARENTA Y °S PE ) del mes de Jjunio de dos mil

quince, siendo “Que” e\ el contrato basal se establecid

que se podian dar mensua ges anticipadas y ademés la

cantidad de CUARENTA IL DOSCIENTOS VEINTISIETE
PESOS CINCUENTA Y T precisamente es la
pactada por las partes
por ende, se encuentra qu si tiene relacidén con 1los
hechos que ahora nos ocupan, que resulta
improcedente la objecién refe a ello, las

documentales en comento no benefi al actor toda vez

que al demostrar los pagos que de

desprenden y que fueron relativos a pagds
financiamiento del predio ****, de la KEXx* . con
tales pagos el propio actor estd ratificando acto
y por ende, extinguiendo la accidén de nulidad.-
DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el cibo de
pago que consta en la foja ciento treinta y cinco 0s
autos, relativa al recibo con folio 3906, la cual objeta
la parte contraria, bajo el argumento de que el concepto
por el cual se expididé fue por mantenimiento anual por
SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS, objecidbn que
resulta parcialmente procedente, pues si bien en el
citado recibo se establece el concepto que refiere 1la
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a contraria, sin embargo, en el mismo recibo también

se agentod q!; se recibia la cantidad de CINCUENTA Y DOS

M DOSCIENTOS OCHENTA PESOS como abono a financiamiento

de terreno en el desarrollo, por ende, si se encuentra

relacidén este gundo concepto con el asunto gue ahora

nos ocupa, 1o ce parcialmente ©procedente 1la
objecidén en omento. Pese a ello, la documental en

comento no be icia actor toda vez que al demostrar

el pago que deiX pro recibo se desprende, el propio

actor esta ratifica ho acto y  por ende,
extinguiendo la accibd

DOCUMENTAL PR igftente en el recibo de
pago que consta en la”f o treinta y tres de
autos, relativa al recibo £o6n folio 4250, 1la cual fue
objetada por la parte contraria, argumento de
que de 1la literalidad del dg

desprende un

concepto distinto que nada ti que ver con la
c

parte demandada el concepto por el cu i6 fue

operacidédn objeto del contrato basak, @ﬁi@n que esta
autoridad declara procedente pues tal comd refiere 1la
se_&xpid

por pago de poda al predio ****, de la parceli )\ **** de

agosto de dos mil trece a agosto de dos mil
razdé4n por la cual al no acreditar pago para
precio estipulado en el contrato de compraventa de
la accidén, es que no se le concede valor alguno conforme
al articulo 343 del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.-

Las pruebas admitidas a la parte demandada se

valoran de la siguiente forma:
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CONFESIONAL a cargo de ****x*x*xx*x*x  desahogada en

audiencia dg fecha veintisiete de noviembre de dos mil

diegisiete, a la que se le concede pleno valor

probatorio de formidad con 1lo dispuesto por los

C
articulos 247 y/337 del Cdbdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Est al mismo se le tuvo por confeso
de las posicifenhes que fueron calificadas de legales vy
con ello reco iendoQue en fecha trece de noviembre de

dos mil doce, elebr ), un contrato de promesa de venta

COon FHrFxFxAkdkkkk Y KkkEkhK su calidad de apoderados

del legitimo dueifio, objeto de dicho contrato
un lote marcado con **%%  ybicado en el
FAxxAxxXA*X  de esta Ciuda al se deriva de una

subdivisién a la parcela * *Axxkx  que el lote objeto

de la compraventa tiene una de FxFxEkkxkKX

METROS CUADRADOS, que *****x*xikx% ***%  gsiempre
se ostentaron como apoderados gitimo duefio del
predio enajenado, es decir, del C *HkAxx - que el
precio de la operacién se fijé en la ‘T idad, de UN

MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL AINC TA Y TRES

PESOS CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS, gque recon haber

pagado la cantidad de CIEN MIL PESOS por cong
enganche del predio objeto de la compraventa,
se obligd a pagar treinta y un mensualidades cont y
sucesivas cada una por la cantidad de CUARENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON CINCUENTA Y TRES
CENTAVOS ademés de la cantidad de CIEN MIL PESOS gque en
su conjunto suman el precio total de la operacidn, que
es de su conocimiento que el legitimo duefio del predio
objeto del contrato es *****x**xx%*x  que en fecha primero
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e osto del afio dos mil dieciséis, fue interpelado

Jjudi 1almentg poOr *X*kxkkkxk* para que diera cumplimiento

f oso al contrato base de la accidén, que dentro de la

clatsula cuarta 1 citado contrato se pactdé como pena

convencional elf pago del veinte por ciento sobre el
precio total d o) acién en caso de incumplimiento
de su parte, ue a la fecha ha sido omiso en pagar el

precio total 1 operacidén, asi como 1intereses

devengados y aetesorins, derivado de su incumplimiento

respecto del ©predio ocho, proveniente de 1la

subdivisidén de la FAKkAkxxkAkx - ybicada en el
kkhkkkkkkhkk kK de eSta Cl onoce que * ok ok ok ok kkkkk Y
Ehk kKA A KAA cuentan suficientes para
celebrar actos de dominio nombre del legitimo duefio
FrkAFxxAAx* - Confesional que si

ite prueba en

contrario, en términos de los 110 9 y 352 del

Cébdigo antes invocado, en el cas se aportd prueba
que la desvirtte vy en razdn %/el alcance
probatorio que se le ha otorgado.-

CONFESIONAL EXPRESA y TACITA, ¢ h nsistir
en aquella que hace el actor en los hechos ndo vy

noveno de su escrito inicial de demanda en el s e

que primeramente reconoce dgue se constitu el
desarrollo ***x**x*x*x%x*%* dando un recorrido por di&%
y pudo apreciar que se tratada de un desarrollo, con
barda perimetral en su frente, vialidades, practicamente
todos los lotes con pasto debidamente recortados, que
sobre todo por lo que pudieron percibir por sus sentidos
como eran vialidades debidamente pavimentadas, el

alumbrado, practicamente todos los predios no
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o uidos con pasto, casetas de acceso controladas por

vigiXancia, Wlgunas casas construidas, las &reas comunes

e erfectas condiciones, de apariencia y mantenimiento

asi” como gente ciendo uso de ellas, es qgque decidid

celebrar e siendo que mas adelante dice el actor

14

que es falso g redio se encuentre en un entorno de

fraccionamien o condominio, sino que se trata de un

predio rustic de una subdivisidén que no cuenta

con vialidades S comunes; en consecuencia, toda

vez que efectivamente hechos que menciona el
e la

oferente d actor seflala tales

’

el
circunstancias por lo Te o que tuvo conocimiento

pleno del inmueble que es iriendo. Asimismo, el

actor hace confesidén con a exhibicidén del contrato

basal, toda vez que al exhibir dickh® ddJd 'umento, es que

se le tiene reconociendo su coxf do lebracidén, en
donde se asentd en el capituloéeclgara01ones del
comprador, inciso D), que e rador conoce
fisicamente el inmueble y es su deseo a frirlos en el
estado en que se encuentra, por ende, estra que

e
el actor tenia ©pleno conocimiento de cuél a el
inmueble que iba a adquirir asi como las condici

mismo, por ende, a dichas pruebas se les con e pleno
valor probatorio de acuerdo a 1lo previsto p 0s

articulos 338 y 345 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.-

DOCUMENTALES PUBLICAS, consistentes en la copia
certificada de la escritura publica nUmero F***x,
volumen ***** del protocolo de la notaria puUblica numero
**x**x de las del Estado, que consta de la foja
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o ntos ocho a la doscientos diez de autos, asi como

en 1 copiagcertificada de la escritura puUblica numero

* * volumen ***** del protocolo de la notaria puUblica

numéro ***** de s del Estado, que corre agregada de la

foja doscientosj/once a doscientos trece de autos, a las

cuales se les leno valor probatorio de acuerdo

a lo sefialadofpor los articulos 281 y 341 del Cbédigo de

Procedimiento vigente del Estado, con las que

se acredita qu ia veinte de octubre de dos mil

nueve, XKk AKX KA KKKk L avor de kkhkkhkkkhkkkK)kKk*k poder

general en cuanto a y limitado por cuanto a

su objeto, para cobranzas, actos de

administracidén y de doniinj presentar demandas,

denuncias y querellas penalfs, en relacidén a la parcela

*k*k*k*k*kl del **********, Ag—uasc S, con una
superficie de **** Thectarea 5 eas |y @ FrxEA
centidreas, otorgadndole ademas f;@:ra otorgar vy
revocar cualquier poder; asimismo .“qu base a este

poder, en fecha ocho de abril de “d mi once
*khkk Kk kkkkkkk en su Calidad de apOdera d * Kk kkkkkk kK
otorgd poder general en cuanto a su alcance@&mitado

CTUS

por cuanto a su objeto, para pleitos y cobranz

de administracién y de dominio 'y ©para esentar
demandas, a favor de ***x*x*kx*kx*x  on relacidn la
parcela indicada en lineas anteriores.-

DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo de la
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
AGUASCALIENTES, visible a fojas trescientos cincuenta vy
siete y trescientos cincuenta y ocho de autos, a la cual

se le concede valor probatorio pleno de acuerdo a 1o
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seﬁ/a% pog los articulos 281 y 341 del Cbédigo de
P(§iimientos Civiles vigente del Estado, con la que se
acréedit cuerdo a la buUsqueda realizada en su

a que de
base de tos lectrdénica contenida en el sistema de

usos de suelo leva dicha secretaria para el

registro y expediciédn de constancias de alineamiento vy

compatibili ad/goa/n’\xgica (uso de suelo), fusiones vy
subdivisiones, desde yo de dos mil tres (fecha en que
se comenzd a utilizar
rinde su informe, nCo

expedida con numero

tema) hasta el dia en que

6 registro de subdivisidn

*AkKx*x*x para el predio
ubicado en calle domicili nimero *****_ de la

delegacidn **x*x**x*xx4%  cyuyd predio en andlisis fue 1la

parcela ***x*x*x**xx*x = que la subdiv] intes referida,

fue solicitada en fecha trece e de dos mil

nueve por **xxkxk*xxk  con fecha d estlucidén positiva a
su propuesta de subdivisién del vedint mayo de dos
mil diez, que en la propuesta vy de
subdivisién con folio  AFEFAFAKAKR la
parcela ****x*x&k*x*x = gi ge contempla el lote ma o con
el numero veintiocho dentro de la misma, el e
acuerdo a la propuesta autorizada, tiene una erficie

total de *****x*x*x*x*x*METROS CUADRADOS.

Ambas partes ofrecieron en comun:

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose por
esto todas y cada una de las constancias que integran la
presente causa las qgque son desfavorables al actor por
las razones y fundamentos que se dieron al valorar las

pruebas anteriores, mismas qgque se dan por reproducidos

27



o) si a la letra 1lo fuere en obvio de espacio vy

tiemp©. Asi§;sm0, el actor exhibidé junto con su demanda

e scrito visible a foja ciento catorce de autos, de

fecha siete de _AJunio de dos mil trece, dirigido a

KKK A KK AKXk sejlalando que al no haberle entregado

certificado de de gravamen del predio ***** de
la subdivisidég-***** con superficie de mil cuatrocientos
cincuenta vy to ocho metros cuadrados del

desarrollo  * %k k& ki del cual se firmdé contrato de

compraventa el trece le

informa que apertura se

estd depositando 1la que corresponde al

predio antes indicado; ue en términos del

articulo 345 del Coédigo Procedimientos Civiles

vigente del Estado perjudica al ac o que el actor

reconoce que el contrato gque O escrito se

menciona, se refiere al predio e la subdivisidn
**x%*%* con la superficie que ahi

1 MS/y por ende,
reconoce que el objeto materia de ontrato de
compraventa que sefala, quedd plenamentel ide ficado.-

Por otra parte, los demandados exhikép/ copia
e

certificada del expediente Fx**x**xx¥*x de S O
juzgado, la gque tiene pleno valor conforme a 1 revisto
por los articulos 281 y 341 del Cédigo de Procedi os
Civiles vigente del Estado, con la que se justifica que
el demandado *****x*x4*%* promovid en la via Unica civil
la accién de cumplimiento forzoso del contrato de
promesa de compraventa de fecha trece de noviembre de
dos mil doce, donde ademés obra copia certificada del

titulo de propiedad namero * Kk ok ok Kk ok ok ok

28



donde” en fe§;a veintisiete de febrero de dos mil dos, se
otﬁigi’a FAkAxKxAAXK 13 propiedad de la parcela numero
KrAKKAkAKKAX - con a superficie de **** hectdreas, *****
dreas, ***** centidreas, ademds obra la solicitud de

subdivisidén en ia_ simple que se ve robustecido con el
informe rendi por la Secretaria de Desarrollo Urbano,

donde se jus de dicha subdivisién si resultd

a
el predio ***** con/g/superficie de *x**Fxxxxkx METROS

CUADRADOS. -

PRESUNCIONAL Te ta favorable Unicamente a
o

la parte demandada, s legal que se desprende

del articulo 235 del rocedimientos Civiles

vigente del Estado, el cua efiala que le corresponde al

actor demostrar los hechos constitu de su accién,
por ende, correspondia al ac itar que el
inmueble materia del mismo no copé los permisos
necesarios y gue por ende no pue comercializado

ademads de ser un predio rastico y no enco arse sdentro
del desarrollo **x**xk*xk. ggsimismo, e judica al
actor la presuncién legal que se conteméen los

articulos 2096, 2105 y 2110 del Cédigo Civil wvi

Estado, los cuales disponen gque la ilicit el
objeto, en la causa o en la condicibén del acto ce
su nulidad, ya absoluta, ya relativa, segin lo disponga
la ley; que el cumplimiento voluntario por medio del
pago, novacibén o por cualquier otro modo, se tiene por
ratificacién técita y extingue la accidén de nulidad y la

confirmacidén se retrotrae al dia en que se verificd el

acto nulo; por tanto, la nulidad relativa que alega el
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c puede ser invocada solamente por los interesados,

que dicho a§;o produce sus efectos y pueden ser sujetos

a atificacién vy que el pago de las obligaciones

contraidas hacen _4das veces de ratificacidn; presuncional

a la cual _se 1 concede pleno valor en términos de 1lo

que rticulo 352 del Cédigo de

Procedimientog-Civiles vigente del Estado.-

Cabe W@n que se admitidé al actor la
CONFESIONAL a 4 de **********, **********’
kkkkhkkkkkh kK y kkk Kk kkkKkKx%k ual no fue desahogada por
causas 1imputables a cgart€, segun se advierte de 1o
actuado en audiencia 1a veipfisiete de noviembre de
dos mil diecisiete.-

VII.- Con los ele tos de prueba aportados vy

alcance probatorio que se les , ha lugar a

determinar que dentro del exp ulado Numero

1331/2016 que en la via civil de io UNICO promueve

* %

Ak Ak kkhkkk Kk kK en contra de * Kk k% **********,

KAX KA A A A g Kkkkkkxxxx regulta improcedente laaccidn

ejercitada por la parte actora rcialmente
procedentes las excepciones opuestas por los d ados,
atendiendo a las siguientes consideraciones o)

juridicas y disposiciones legales:

En cuanto a la excepcidédn de PRECLUSION (0]
MODIFICAR SU DEMANDA, las cuales resultan irrelevantes,
pues la excepcidédn es una defensa que hace valer el
demandado, ya sea para retardar el curso de la accidn o
para destruir esta y la negacidédn que en este caso
vierten los demandados no tiene otra finalidad que pedir
a la autoridad no se permita al accionante anexar algun
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t documento que no haya acompafiado a su escrito de

demarda yiESE haya sido fundatorio de su accidén ni de

m ficar o cambiar el contenido de la demanda, por

tanto no es una cepcidn, ademas de que la controversia

esta sust Unicamente en lo manifestado por las

partes en sus e e demanda y contestacién y no se
le permitid éxara algun otro documento que haya sido
fundatorio acciénh ni modificar o agregar hechos de

la demanda.-

En cuanto a xcepciones de FALTA DE

LEGITIMACION ACTIVA A Y EN EL PROCESO y la de
FALTA DE LEGITIMACIC ue se desprende del
escrito de contestacid dgfna , que hace wvaler 1la

parte demandada, la primer n gue solo puede intervenir

en un procedimiento judicial gquien interés en que

la autoridad judicial declare un derecho o
imponga una condena y quien tenga terés contrario y

el actor no demuestra el inte idico ni la

identidad de que pudiera tener derecho”a €xigiy, pues
no tiene derecho subjetivo alguno spegfo ~ de los
demandados; ademéas la falta de legitimac/i&pasiva
especificamente la hace valer especificam

demandado KHIKKK KK KKK sefialando que él tuvo

participacién alguna en el contrato exhibido co se
de la accidén; por lo anterior y toda vez la legitimacidn
constituye un presupuesto procesal para el ejercicio de
la misma y por tanto debe analizarse de oficio mas aun
que fue opuesta como excepcidén, se procede a su
anadlisis, cobrando aplicacién ademds el siguiente

criterio jurisprudencial: “LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO
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La falta de legitimacion de alguna de las partes contendientes

constituye un elgmento o condicién de la accion que, como tal, debe ser

e inada aun de oficio por el juzgador.”.- Tesis: Semanario Judicial de la

Fedefacion, Séptima Ep , 240057, Tercera Sala, Volumen 205-216, Cuarta Parte,

Pag. 203, Jurisprudenciz (Comun)

Sobre la legitimacién en la causa Eduardo

Pallares en obfa titulada “Diccionario de Derecho

Procesal Ci “LEGITIMACION EN LA CAUSA

Chiovenda condlidera la legitimacidon en la causa

como una condicidn p 'r sentencia favorable

dice que la legi la causa consiste en la

identidad del actor

derecho que realmente es suyo, y el ado, cuando se

es a cargo de él. . .”. La trascripc] plica de
manera clara 1lo que debe entenderse timacién
activa y pasiva de las partes y que como y dijo es
un presupuesto de la accidn.-

Ahora bien, en cuanto a la falta de legitimacidn
activa de ***x*x**x*xx%x = debe atenderse a 1lo previi o
los articulos del Cédigo Civil del Estado que a
continuacién se transcriben:

Articulo 2096: “La ilicitud en el objeto, en la

causa o en la condicidén del acto produce su nulidad, ya

absoluta, ya relativa, segun lo disponga la ley.”.-
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Articulo 2098: “La nulidad es relativa cuando no

reun todosW\ los caracteres enumerados en el articulo

a rior. Siempre permite que el acto produzca

provisionalmente s efectos.”.-

2101: “La nulidad por causa de error,
dolo, violenci n o 1incapacidad, sdélo puede
invocarse po el que ha sufrido esos vicios de
consentimiento;\se ha-perjudicado por la lesidén o es el

incapaz.”.-

De los articulos
que si la causa de es relativa, puede hacerse
valer Unicamente por L ' S.-

En el caso que actor sostiene como

causa de nulidad el que el mueble materia del mismo no

contaba con los permisos necesarios ¢ 1e por ende no

puede ser comercializado ademéas e redio rustico
y no encontrarse dentro del desgréf********, por
lo cual, la causa invocada es por .<ua a ilicitud en
el objeto, que por tanto, la nulidad es ‘relativa,yy solo
puede ser invocada por los interesados en aso que

nos ocupa, si el actor ***x*k*xxk*xx tyyo partici én en

el contrato basal que pretende sea declarado n
el caracter de comprador, en consecuencia, es aro que
al tener esa intervencidén puede solicitar la nul de
dicho contrato, sin que se confunda la legitimacidén con
la manifestacién que hace la parte demandada de que la
accién resulta improcedente, lo cual serd analizado més
adelante, siendo bajo este argumento resulta
improcedente la excepcidén de falta de 1legitimacidn

activa que invocan los demandados.-
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En relacidén a la falta de legitimacidén pasiva

que ~“especifiicamente hace valer - xFxFFFxkAAkx resulta

P edente pues del escrito inicial de demanda se

desprende que quien se demanda es a FFFEAEFRxAA

*kkkk kK kKK *kkfck kK kKK y **********, Siendo que en el

contrato Dbase acciébn se asentd que guienes
tuvieron icipacién fueron KKK KKK K AKX como
representante al legitimo propietario materia del

contrato quien-a s vez otorgd poder general para

pleitos y cobranzas, de administracién y de
dominio para presente ’ denuncias y querellas,
pOder nﬁmero *kk Kk kk Kk ***********, notaria
kkkkhkkkkkh kK de esta Clud d’ **********, a quien

en lo sucesivo se le ominaria como vendedor 'y

participacidén alguna en el contr al y si bien el

FAKX XA KKK XKk como comprador, en conse d.a, se advierte
que efectivamente el demandad * % ** no tuvo
é‘*g
actor sostiene que todo lo relati P io al contrato

se tratd con FrxFAFxxAA vy que posterdiormente yen el
contrato se puso que participaban otr onas, sin
embargo, tal circunstancia no quedd acreditacévtro de
autos, aun cuando el actor tenia la carga de 1 a
para demostrar sus afirmaciones.-

En ese orden de ideas, si la accidn ejernitada
se sustenta en el contrato denominado como de promesa de
compraventa (que en realidad se trata de una compraventa
el haberse fijado el objeto y precio del mismo) y que
fuera exhibido con el escrito inicial de demanda, del
cual se desprende que quienes firmaron dicho contrato

fueron **x*x***x*x* como representante legal del legitimo

34



r tario materia del contrato quien a su vez otorgd

pode gene§;l para pleitos y <cobranzas, actos de

a nistracién y de dominio para presentar demandas,

dentncias y quexellas, poder nuUmero *****_ yolumen

quinientos - ****j;*  notaria **x*x*x*x% de esta Ciudad, al

Seﬁor Xk k Kk kKKK KAK

a _~quien en lo sucesivo se le

denominaria cpmo vendedor y *****xxkx* como comprador,

en consecuen S advierte que efectivamente el

demandado ***xHFIX A tuvo participacién alguna en el

contrato basal, es por gque no se puede exigir de
este Ultimo el cumpl e las obligaciones que se
derivan del contrato
contraidas con persona *FxxHxxkKxxkxX  por lo que
en el caso de dicha perso no hay la identidad de 1la

persona a quien se demanda con la _p Cla contra quien

se dirige la voluntad de la ley

En mérito de lo expuesto €éclara que existe
falta de legitimacién pasiva en _Cu al demandado
FARxxAxxFXKX v ge absuelve al demandado e comento de
todas y cada una de las prestaciones g se Ae reclaman
en el escrito inicial de demanda, al tenor del iculo
82 del Cébdigo de Procedimientos Civiles vig
Estado.-

Ahora bien, en relacidén a la excepcidén d TA

DE ACCION Y DERECHO sustentada en que el contrato base
de la accidén si fue <celebrado con ©persona con
personalidad suficiente para ello, pues  FrxFEFrxxAk
otorgd poder suficiente a ***xxx*xx*x%x y egsta a su vez
otorgd poder suficiente a *****x*x¥**x para que este

ultimo representara a ***x****x* en el contrato basal;
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dichk{) excepcidédn esta autoridad la declara procedente en
razéw a lo sWguiente:

El actor KK KK KKK KKK ya ha reconocido la
personalidad de kK ok koK kkok KoKk % kK ok koK kK ok KoKk con se
ostentaron a la celebracién del contrato basal,
precisamente almgshaber- firmado el contrato con 1los
mismos, por jende, ahora vya no puede desconocer la
personalidad <¢a la “que se ostentaron al vya haber
obtenido un bénefid \o con dicho contrato, siendo
aplicable a 1lo antes éxpueito el siguiente criterio
aplicado de mar xra danaloga: ‘“ARRENDAMIENTO.
REPRESENTACION DEL ARRINDADOR, 270 PUEDE DESCONOCERSE
DESPUES DE CELEBRADO "EL/CONTRATO. Cuando al celebrar el
contrato de arrendamiento el inquiling reconoce la facultad de quien lo firmé
como representante del arrendador, con posterioridad 10 puede desconocer
tal representacion, ya que por respeto a Ifs principios-de seguridad juridica
y de buena fe de los contratantes, dicho indi lind demandado no puede
validamente desconocer la personalidad que le‘reconoc A al contratar, pues
con ello se alteraria la firmeza del pacto juridico y la equidad, gorque la
consecuencia necesaria seria la negacion de la valid z dei"acte celebrado,
aunque al otorgarse no se hubiera objetado la personalidad de lc3partes, lo
gue hace presumir un conocimiento cierto de que la peiseria <ue
comparece a nombre de quien celebro6 el contrato, realmente/sé eacuentra
facultada para ejercer esa representacion. Por tanto, resulta inadmisisie que
posteriormente, a pesar de haber aprovechado sus efectos, el arrendatario

pretenda ser ajeno al cumplimiento de las obligaciones contraidas.”.- Tesis:

1.50.C. J/25, Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Octava Epoca, 219215,
1de 1, Tribunales Colegiados de Circuito  Num. 53, Mayo de 1992, Pag. 41,

Jurisprudencia (Civil).-
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No pasa desapercibido para esta autoridad que en

el ontrat fundatorio solamente se asentd que

* XXXK KAy KRKxxXXAAA comparecian como representante
propietario del inmueble materia de

in gque se haya asentado el nombre del

mismo, sin emb se- agregd a dicho expediente copia
certificada expediente FxFxxxkkxxkk de este mismo
juzgado, den de cual obra copia certificada del
titulo de propi€da ero **x*x*xkx**x donde se otorga a

*FARxFAXXAXX ]a propiedad parcela numero ***xkxxkxkxx,

con una superficie ectdreas, **** Q4reas, ****
centidreas, ademéds o tud de subdivisidén en
copia simple que se ido con el informe

rendido por la Secretaria Desarrollo Urbano, donde se

justifica que de dicha subdivisidn sultd el predio

**** con una superficie de *** S CUADRADOS,

asimismo, obra la documental puUb a~-tonsistente en el

informe rendido por la Secretaria .de rollo Urbano
visible a fojas trescientos <cincuenta -~y siete vy
trescientos cincuenta y ocho de autos CcO que se
demostrd que la parcela **x*x**x*x*x%  fyue pro ad de

Frkkkkxkxkxk  fye subdividida resultando de 1la
lote numero ******x*x%* por lo tanto, al acreditar que
el legitimo propietario del lote ****x de 1&%
KRKXAKKX gg *FkKkxAkkxxkkx o3 que a esta persona fue a quien
se representd en dicho contrato.-

Aunado a ello, si bien en el contrato basal se
sefialdé el poder nUmero ***** — yolumen ***** de la
Notaria *****,  como aquel en que se otorgd poder a

FrRAKKxAAXK  g5in que este haya sido exhibido, ademéds de
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ff;éEEEE::le reconocido personalidad a este por parte del

acto a laW\celebracién del contrato, tal como quedd

a tado en parrafos anteriores, también fueron

apoftados a 1 causa las documentales publicas
consistentes e la copia certificada de 1la escritura

plblica nUmero &&Ei** lumen ***** del protocolo de la

notaria publi nimero ***** de las del Estado asi como

la copia cCe ad de la escritura puUblica numero

ic

*xkFFx* yolumen * ***/§/protocolo de la notaria publica
ntmero *****x de las con las que se acreditd
que el dia veinte e 0 de dos mil nueve,

kkhkkkkkkhkk kK Otorgé a f
cuanto a su alcance vy
para pleitos y cobranzas, tos de administracién y de
dominio y para presentar demandas, d€ ¢ Llas y querellas

penales, en relacidén a la parcg 1 KR EEE xR A

Aguascalientes, con una superfici **** hectéreas,

indole ademés

**k%k*  Jreas 'y KF*¥***  centidreas,.” ot
facultad ©para otorgar 'y revocar

asimismo gque en base a este poder,

abril de dos mil once FxxxkxxxAkkepn  su calidad de
apoderada de ***x*x***xx*x otorgd poder general en a
su alcance y limitado por cuanto a su obj , ~ para
pleitos y cobranzas, actos de administracién de

dominio y para presentar demandas, a favor de JUAN
MANUEL PALOS LOPEZ, en relacién a la parcela indicada en
lineas anteriores, parcela dentro de la cual se
encuentra el predio 28 tal como se indicé en el informe
rendido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, por 1o
que se demuestra claramente que *X*xxxkxkx y kxkkdkokdkoxkx
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i@& facultades suficientes para representar a
KR KK ***;nggdo lo cual hace improcedente la excepcidn
qm@os ocupa.-

Por ulti en cuanto a las excepciones de FALTA

DE ACCION

SINJL. ACTIONE AGIS y la DERIVADA DEL ARTIcULO

1° DEL CODIGO PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE DEL
ESTADO NO C AS DE NULIDAD, se analizan de manera

conjunta al cerl valer en un solo sentido, al

sostener que o) /ssﬁetmen elementos 'y requisitos
previstos para gque proe€ . accidén de nulidad ademéas
de no especificarst ea

excepciones que se

la causa de ello;

ialmente procedentes,
pues contrario a como 10 i la parte demandada,
el actor sostiene como
causa de nulidad del contrato que 5 como base de
su accién el que el inmueb el mismo no
contaba con los permisos necesar]

que por ende no

puede ser comercializado ademas de redio rustico

y no encontrarse dentro del desarrollo KERFKXK . pPOT
ende, se desprende que invoca la nulida
el objeto, razbédn por lo cual se atiende a 1lo visto
por los articulos siguientes:

Articulo 2096: “La ilicitud en el obj , en la
causa o en la condicidén del acto produce su nuli ya
absoluta, ya relativa, segun lo disponga la ley.”.-

Articulo 2098: “ILa nulidad es relativa cuando no
reune todos 1los caracteres enumerados en el articulo
anterior. Siempre  permite que el acto  produzca

provisionalmente sus efectos.”.-
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Articulo 2101: “La nulidad por causa de error,

dolos vigz§;Fia, lesién o 1ncapacidad, soélo puede

in‘@rse por el que ha sufrido esos vicios de
ha perjudicado por la lesidn o es el

conSentimiento,

incapaz.”.

Articul : “El cumplimiento voluntario por

nulidad.”.-

De los articulos
que la ilicitud en 0 produce su nulidad, vya
absoluta, ya relativa 7sponga la ley y que el
del pago, novacidén o

cumplimiento voluntario”p

por cualquier otro modo, tiene por ratificacidn

tdcita y extingue la accidén de nuli la confirmacidn

&

se retrotrae al dia en que sg 1 acto nulo,

consecuentemente, se concluye qu ulidad que alega

el actor es relativa.- §/

Por otra parte, el actor tenia cargay de la
prueba para demostrar que el inmuelle ia del
contrato de compraventa no contaba con l&misos

necesarios y que por ende no puede ser comer‘#’!'
sin que con las pruebas que fueron aportadas
se haya demostrado tal afirmacidén y por el contra la
parte actora en su escrito de demanda reconocid que se
constituyd en el desarrollo KR KKK KK KKK dando un
recorrido por dicho lugar y pudo apreciar que se tratada
de un desarrollo, con barda perimetral en su frente,
vialidades, préacticamente todos los lotes con pasto
debidamente recortados, que sobre todo por lo que
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udi{ron percibir por sus sentidos como eran vialidades

debidamente avimentadas, el alumbrado, préacticamente

t s los predios no construidos con pasto, casetas de

acceéso controlagdds por vigilancia, algunas casas

construida dreas comunes en perfectas condiciones,

de apariencia tenimiento asi como gente haciendo

uso de ellas,f“es que decidid celebrar el acto, por 1lo

que  con a manffestaciones reconoce que  tuvo

conocimiento ple&no inmueble que estaba adguiriendo.
Asimismo, con el Secretaria de
Desarrollo Urbano la parcela
**********, resulté

kkhkkkkkkhkk k%)
’ al

haberse autorizado solicitada por

FAKxAXAAXE vy que el mism cuenta con una superficie

total de ***x*x*x*xxxxx METROS CUADRADY or lo cual el

actor no Jjustifica la causa relativa que
invoca, lo que hace procedente 1 pcidédn que en tal
sentido hacen valer los demandados.

Aunado a lo antes concluido, e ilene ue el
articulo 2105 Coédigo Civil vigente delf Estaed0, dispone

que el cumplimiento wvoluntario por medio pago,

novacién o por cualquier otro modo, se ti

ratificacidén técita y extingue la accidn de nu
en el caso que nos ocupa, con los diversos reci
fueron exhibidos por el actor se acredita que este
ultimo realizdé diversos pagos relativos al contrato
hecho en relacidén a la compraventa del predio **** de la
subdivisidén autorizada de la parcela **** con superficie
de ***x**xk*xdk*x* metros cuadrados, por lo cual, la causa de
nulidad que invoca en su caso, se ha extinguido al haber
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ati{iicado el propio actor el acto de compraventa base

de con los pagos en comento y por ello, ha

ado extinguida la <causa de nulidad que pudiera

existir en dic contrato, lo que hace innecesario
analizar ;}as j deméas excepciones que oponen los
demandados. -

VIII.Zé En mérito de los considerandos que

anteceden, se lara“improcedente la accién ejercitada
* x

por el actor v*\‘s:%, pues ademds de no haber

justificado la causa de diid relativa que invocd, con

los pagos hechos por 0 el propio actor ratifica

el acto de compravent accién y por ello, ha
quedado extinguida la “cadsay des nulidad que pudiera
existir en dicho contrato.-

En consecuencia de 1lo , no procede

declarar la nulidad del contrs o de promesa

de compraventa (que en realidad e compraventa al
haber quedado especificado el obje y/f,‘&) su precio)
celebrado entre ****x**xx*x* como representante legal del
legitimo propietario materia del contra sn su vez
otorgd poder general para pleitos y cobranzas, os de
administracién y de dominio para presentar

denuncias vy querellas, al seflor X**xkxxkxx egitimo
propietario que resultd ser *****x*x*xx*x) an fecha \trece
de noviembre de dos mil doce, en relacidén al predio ****
de la subdivisidén autorizada de la parcela **** con
superficie de ****x*¥***x*x* metros cuadrados del DESARROLLO
FAKXXAAKXX v como consecuencia de ello, también resultan
improcedentes las deméds prestaciones reclamadas por el
actor en su escrito inicial de demanda.-
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En mérito de lo anterior, se absuelve a los
demandados dg todas y cada una de las prestaciones que
se"\les reclaman en el escrito inicial de demanda de
acuérdo a lo quesdispone el articulo 82 del Cdébdigo de
Procedimientos ¢iviles vigente del Estado.-

En cuanfa@.a. los gastos y costas se atiende a 1lo
que establege el articulo 129 del Cédigo de
Procedimientos\ivileg vigente del Estado, al sefialar
que no es imputable”a\las partes la falta de composicidn
voluntaria de la controwersia, cuando la ley ordena que
la accidén sea decidi\m réceSariamente por la autoridad
judicial, lo que aplieca at cas® af demandarse la nulidad
de un contrato de compTraygntg, W6 que solamente puede
ser determinado por la autgfidad judicial, razdédn por la
cual no se condena a la parte ackoOra |1 pago de 1los
gastos y costas del Jjuicio, colrando -apl#Tacidén al caso
el siguiente criterio: “COSTAS. CU4NDO SE HACE VALER LA
ACCION DE NULIDAD DE CONTRATGS SELACTUALIZA LA
EXCEPCION PARA SU CONDENA PREVISTA EN EL-ARTICULO 129
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILESf.DEL-ESTADO DE
AGUASCALIENTES. El articulo 128 del Cédigo de Procedimie tas Civiles
del Estado de Aguascalientes dispone la regla general para la £ongéna al
pago de gastos y costas; y el articulo 129 del mismo ofgenarmiento,
establece excepciones a dicha regla, para no condenar en costas a| »parte
gue pierde en el juicio, siempre que se presenten los supuestos siguientes:
l. que no le sea imputable la falta de composicion voluntaria de la
controversia; y Il. que haya limitado su actuacion en el desarrollo del
proceso a lo estrictamente indispensable para hacer posible la definitiva
resoluciéon del negocio. Asi, en el primer supuesto, a la parte perdidosa no

le es imputable la falta de composicion voluntaria de la controversia cuando:
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a) la=C\y ordena que se decida necesariamente por la autoridad judicial; b)
consista en unatmera cuestion de derecho dudoso, o en sustituir el arbitrio
judicial a las voluntades de las partes; y, ¢) en el caso de la demandada,
gue ‘haya sido llamadasa juicio sin necesidad. Por otra parte, tratandose de
acciones de nulidad /el articulo 2097 del Codigo Civil de la misma entidad,
prevé que los efectesmpsaducidos provisionalmente por el acto declarado
nulo se destruir@i retroactivamente cuando se pronuncie por el juez la
nulidad. En ese seni lo, si-se tiene en cuenta que de la interpretacion de
dicho articulo se advierte que_ste impone a los particulares una orden para
gue acudan ante 6rgano jurisdiccional ' fin de que se pronuncie respecto de
la procedencia o improced¢cia de la accion de nulidad, maxime que
nuestro sistema no reconoce la® xisteincia#ze nulidades de pleno derecho,
sino que determina que éstas deben déclararse por autoridad judicial, en
todos los casos y previo procedimiento formal correspondiente, es
indudable que cuando se hace valer la accion de nul’dad de contratos se
actualiza un caso de excepcion para c¢denar‘en-Costas previsto en el
articulo 129 del cddigo adjetivo civil de Aguasc ‘ientes, consistente en que
a la perdidosa no le es imputable la falta de composic¢ 9n voluntaria de la

controversia.” Novena Epoca Registro: 163379 InstanCia: Pripfera Sala

Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la Federaci mey”Su Gdceta XXXII,
Diciembre de 2010 Materia(s): Civil Tesis: 1a./J. 68/2010 Pagina: 6.

IX.- En el expediente nlmero **x**x**444 que N
la via civil de Jjuicio UNICO promueve ****f44%xxx @an
contra de *x*x*xkxxk*x  aon mérito al alcance prokatorio
concedido a los elementos de prueba aportados por las
partes, ha lugar a determinar que la parte actora
acreditdé los hechos constitutivos de su accidén y el
demandado no demostrd sus excepciones, en virtud de 1o

siguiente:
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El demandado opuso como excepcidén la de FALTA DE

LEGIPIMACIONN\ACTIVA en **x**x*x*x* por la razédn de quien
emanda en el contrato de fecha trece de noviembre de

dos”"mil doce, el actor no tiene caracter de vendedor y

por tanto

mucho menos t intervenciédn juridica; excepcidn que
esta autoridagt”declara improcedente toda vez gque sobre

la legitimacicg n la~causa Eduardo Pallares en su obra

0 pWede demandarlo en donde no es parte ni

titulada “DiccienarioWisle Derecho Procesal Civil” sefiala:

“LEGITIMACION EN LA Chiovenda

considera la legitimda a causa como una condiciodn
para obtener sentencia dice que la
legitimacidén en la causa en la identidad del

actor «con la persona cuyo favor esta la ley

(legitimacidén activa) y la identidad la persona del

demandado con la persona co e dirige la

voluntad de la ley (legitimacion a) . . . En otros

términos, esta legitimado el acto

cuﬁ&/ej ercita un
derecho que realmente es suyo, y el demaridadd, cuando se
le exige el cumplimiento de una obligal:idon_«fue también

es a cargo de él. La trascripcidén e rca de

manera clara 1lo que debe entenderse por legi
activa y pasiva de las partes y que como vya
un presupuesto de la accién.-

Ahora, si bien es cierto que en el contrato
fundatorio solamente se asentd que KR KKK KK KKK y
KAAASASkKKKK comparecian como representante  legal del
legitimo propietario del inmueble materia de ese
contrato, sin gque se haya asentado el nombre del mismo,
sin embargo, con las pruebas que fueron aportadas a la
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a quedd probado que *****xxk*x o5 el propietario del

se refiere el contrato basal, 1lo que

opiedad nuUmero ****x*x*xk**x*x  donde se
otorga a ***% la propiedad de la parcela numero

ok ok ok ok Kk ok Kk superficie de **** hectéreas,

Ak kkhkkhkAk KKKk K

ar *kkkkkkk4* centidreas, ademads obra la

solicitud divigidén en copia simple que se ve

robustecido con-el 1 rme rendido por la Secretaria de

Desarrollo Urbano, donrd justifica que de dicha
subdivisién si resul ] io **** con una superficie

de  **x**xxxkkxx METRO por lo tanto, al

més el diverso

Jjuicio **xx*x**xxxk de este Juzga demandado habia
ejercitado accidédn en contra de ** K, Rk kR kR kk
KAKK KA A KKKy KxkxxkAAAAAKA - refiriendo habér <elebrado el

contrato con ****FxEkxkEkxkk 5 través de s r esentantes

kkhkkhkkkhkkKk Kk kK y **********’ que por ende, Kk Kk k) *k * esté

legitimado activamente ©para ejercitar accid
contra, lo qgque hace improcedente la exc
comento. -

De igual forma opone la excepcidn de
PRESCRIPCION y FALTA DE ACCION DENTRO DEL TERMINO PARA
EJERCER ACCION, que hace consistir en el transcurso del
tiempo para proceder y ejercer la accidén de cumplimiento
de contrato forzoso de promesa de venta por parte del
actor, cuando han transcurrido en demasia los dos afios
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u stipula el articulo 1173 en su fraccidén II y del

numero 2186 Ydel Cbébdigo Civil vigente en el Estado para

su demanda; excepcién que esta autoridad

decZara improce te atendiendo a los articulos del

del Estado que a continuacidn se

Articylto 1173: “Prescriben en dos afos: e IT.-
La accidn de ?Wmerciante para cobrar el precio
de objetos ndid a personas que no fueren

revendedores.” .-

Articulo 118 escripcidén se interrumpe:

IT.- Por demanda ot ualquier género de
interpelacidén judicial = ngfiffca al poseedor o al
deudor en su caso; ..”.-

Articulo 1953: “Por regla

el pago debe
hacerse en el domicilio del de ue las partes

convinieren otra cosa, o que 1o ario se desprenda

de las circunstancias, de la natur

o de la ley.”.-
De los articulos antes transcrifios &Zprende

gque para dgque sea exigible una prestacién al ligado

debidé dincurrir en mora vy de no Thaberse
domicilio para su pago debe requerirsele de
domicilio, al igual que la forma en que de
interrumpirse el término de prescripcidn.-

En el caso que nos ocupa, quedd demostrado que
en el contrato basal se pactd que el resto del precio
convenido seria cubierto mediante treinta y un
mensualidades cada una por la cantidad de CUARENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS VEINTISTIETE PESOS CON CINCUENTA Y TRES
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ffi;EEEE:;, los que se empezarian a pagar a la firma del

contrato, q:g si el comprador diera pagos anticipados vy

S ubre el monto total en un plazo no mayor a ocho
mesés, se le bowificard un diez por ciento sobre el
total de a operacién o si el comprador anticipara
mensualidades erdo a la tabla de amortizacidn en
forma descendgnte a partir de la mensualidad treinta vy
uno, se le a ara _€n diez por ciento al pago de la

mensualidad ade¥antad por lo que atendiendo a la forma

de pago pactada, el ul 390 seria para el dia trece

de Jjunio de dos mil por lo que al no haberse
fijado lugar de pago, de esa fecha que se
puede computar el té escripcidén, pues es

cuando vencia la uUltima mep&SlUalidad pactada y de ahi se

podia hacer exigible, ademéas
establecieron causas de vencimi
que se vio interrumpido con

diligencias de

jurisdiccién voluntaria tramitada el expediente

FAxxA*xXA**X  de este Juzgado, la cual fu
fecha diecisiete de junio de dos mil di ademéas

la notificacién de requerimiento se 1le hizo fecha

primero de agosto de dos mil dieciséis, por 1lo
partir de la presentacidén de las diligencias m ionadas
empezd a correr de nueva cuenta el térmi de
prescripcién y es claro que a la fecha de presentacidn
de la demanda que ahora nos ocupa y que ocurrid el siete
de octubre de dos mil dieciséis, aun no transcurria el
término de dos afios a que se refiere el numeral
transcrito en parrafos anteriores, lo que hace

improcedente la excepcidn que nos ocupa.-
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En cambio el actor *****x*x*x*x*x%x  hg agcreditado de

manera fehaggente: A) .- Que en el caso y términos de 1los

a culos 1673, 1675 y 2155 del Cédigo Civil vigente del

Estado, existe contrato formal de compraventa que

juridicamente ljfga a las partes de esta causa, esto al
haberse pactado mente el objeto y precio del mismo,

el cual fue ebrado el trece de noviembre de dos mil

* ok ok Kk ANk

doce, entre como representante legal del

legitimo propietari teria del contrato quien a su vez

otorgd poder general pa tos y cobranzas, actos de

administracién vy de para presentar demandas,
denuncias y querellassy KA AAAAAKK 3 quien en
lo sucesivo se le denoniin vendedor, resultando

propietario del inmueble Jjeto de 1la compraventa el

actor ***x*x*x*xx*x*x*x = que por tanto, d o contrato fue

representado este Ultimo poz onas primero

indicadas, en relacidén al preds eintiocho de 1la

subdivisidén autorizada de la parce i’ ¥AKx*X - con una

superficie de #***x*x&k*xxx METROS CUADRADOS, en el
desarrollo ****x**x%*x%*x = que por lo tan ualizan
los supuestos previstos por los articulos 171 2119
del Cbédigo Civil vigente del Estado. B).- Que e o
fijado con motivo de dicha operacién fue la c idad de
UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CINC Y

TRES PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS, que se
liquidaria de la siguiente manera: entregard un apartado
de VEINTE MIL PESOS el dia diecisiete de diciembre de
dos mil doce; el dia cuatro de enero la cantidad de
CUARENTA MIL PESOS; el dia once de enero la cantidad de
CUARENTA MIL PESOS, completando asi la cantidad de CIEN
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I SOS quedando como enganche y el monto restante de

UN MFLLON DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CINCUENTA Y TRES
pagarian con un plan de financiamiento a
treinta y un eses sin intereses, teniendo la
responsabilidad el comprador de liquidar en

mensualidades a vigencia del pazo establecido

la cantidad CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE

PESOS CON CIN TA Y TRES CENTAVOS durante treinta y un

meses, los que- se” elwezarian a pagar a la firma del

contrato, que si el com
se cubre el monto ¢t un plazo no mayor a ocho
meses, se le bonifi

por ciento sobre el

total de 1la operacién comprador anticipara

uno, se le aplicard en diez
mensualidad adelantada. C).- a la fecha de
presentacidén de la demanda la part mﬁ‘Sd/a Gunicamente
habia pagado la cantidad de SEISCIENTOS TICINCO MIL
PESOS, qguedando pendiente de ©pago a ntidad de
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y PESOS
CON CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS.

En consecuencia, se declara que iste
derecho a la parte accionante para dema/nV
cumplimiento del contrato de compraventa que se
especifica en el inciso A) del apartado anterior, en
observancia a lo que disponen los articulos 1677, 1715,
1718 y 2119 del Cébdigo antes invocado, preceptos qgue
contemplan el principio de libertad contractual que rige

en todo contrato y que permite a las partes estipular
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a ldusulas que crean convenientes, ante esto, a

partir de q!; se perfeccionan, las partes se obligan en

1 manera y términos en que aparezca dJue dJquisieron

obligarse, luego _entonces si al celebrar el contrato se

establece bligacidén el pago de la cantidad total
de UN MILLON T NTOS SETENTA Y OCHO MIL CINCUENTA Y

TRES PESOS C CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS, de 1la cual

Unicamente Bv/la cantidad de SEISCIENTOS
VEINTICINCO MI PE quedando pendiente de pago 1la
cantidad de SETECIENT
TRES PESOS CON CUAREN{A ¥ C

se condena al demanda

TA Y TRES MIL CINCUENTA Y

RO CENTAVOS, es por lo que
iento forzoso de dicho
contrato, para lo cual se

GARCIA SORIANO, al pago defla cantidad de SETECIENTOS

CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y TRE DS CON CUARENTA

Y CUATRO CENTAVOS por conceptog restante de

pagar del precio pactado por la co enta.-

En cuanto a los intereses

del nueve por ciento anual reclama la p actoypa, con
fundamento en el articulo 2266 del i Civil del
Estado, se condena al demandado ***x*x***xxx g go de
los mismos a razdn de la tasa antes mencionada
cantidad que ha sido condenado el demandag
parrafo anterior, generados desde el dia prim de
agosto de dos mil dieciséis (fecha en que se le hizo la
notificacidén de requerimiento de pago mediante
jurisdiccién voluntaria) hasta el pago total del adeudo,
regulados que sean en ejecucidédn de sentencia.-

Cabe seflalar que, ademds de los intereses
moratorios, el actor solicita el pago de la cantidad de
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a antidad de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL

SEISCTIENTOS gIEZ PESOS CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS como

P de la pena convencional a razén del veinte por

ciefito del wvalor-total de la operacidén celebrada por

incumplimiento

en consideracid en el contrato basal se sefiald en
la clausula arta que: “Las partes convienen que en

el pago del precio convenido y tomando

caso de 1incu ien imputable a cualquiera de ellas
la responsable ubﬁsgamo pena convencional a la otra
parte el 20% del monto de esta operacidén”, de 1lo

que se desprende que enalizacidén se establecid
como sancién para e so e ncumplimiento de las
obligaciones contraidas “eng®esef cosftrato y no por simple

retardo en su cumplimientgf,” es aplicable entonces 1o

dispuesto por los articulos del Cédig il vigente del
Estado que a continuacidn se tr

Articulo 1719: “Puede os contratantes
estipular cierta prestacidén como

651/@1 caso de
que la obligacidén no se cumpla O no sé mplay de 1la

manera convenida. Si tal estipulacion s¢ hacss podran

reclamarse, ademds dafios y perjuicios.”.-

Articulo 1725: "“E1 acreedor puede e r ~el
cumplimiento de la obligacidén o el pago de la jgéna; pero
no ambos,; a menos que aparezca haberse estiM
pena por el simple retardo en el cumplimiento de la

obligacidén, o porque ésta no se preste de la manera

convenida”. -

De los articulos antes transcritos se desprende

que no puede pedir el acreedor el pago de la pena
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o cional pactada por las partes, cuando no se cumpla

0 no se cumpla de la manera convenida y si

e reclamarse cuando se haya fijado por el retardo de

esa” obligaciédn, r tanto, toda vez que dicha pena se

establecidé - por fel incumplimiento de las obligaciones

contraidas, es mo compensatoria de los dafios vy

perjuicios, actualiza el supuesto previsto por el

articulo 1719 ¥go Civil del Estado, es decir, la

parte actora ¢} ue le reclamar ademds de 1intereses

moratorios el pago de en mencidén, pues segun el
numeral antes men 3 indemnizacidén es la
obtencién de los dafi juigfos que ambas partes a
la celebracién del contr fdera que causaran el

incumplimiento de la obW¥fgacidén, por 1lo anterior,

tomando en consideracidédn que los i moratorios es

una pena que las partes pactaro rato a fin de

resarcir el perjuicio gque genera

obligacién, es decir, la privacién

de la obligacién, cuando esta ultima,
presente caso, es de aquellas de dar una d inada
suma de dinero; teniendo apoyo lo anterior
siguiente criterio de Jurisprudencia
contrario sensu, en virtud de que el articulo 1 ue
contempla la misma, prevé el mismo supuesto del articulo
1725 del Cbédigo Civil vigente en el Estado: "PENA
CONVENCIONAL. SU FINALIDAD ES MERAMENTE SANCIONADORA
EN LA HIPOTESIS DEL ARTICULO 1743 DEL CODIGO CIVIL DEL
ESTADO DE NUEVO LEON Y, POR ELLO, PUEDE SER RECLAMADA

CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DE INTERESES MORATORIOS.
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comd se advierte del contenido de sus articulos 1737 y 1743, el Codigo
Civil gel Estadoyde Nuevo Ledn admite dos tipos de pactos referidos al
evento de que una parte no cumpla con su obligacion, uno en el que los
contratantes fijan copvencionalmente una prestacion para el caso de
incumplimiente total/ o parcial de una obligacién y otro en el que los
contratantes fijan cemwaggionaimente una sancion exigible por el simple
retardo en el cugiplimiento de una obligacion o por el cumplimiento en
forma diversa de {a | \ctada-"En el segundo caso, el acreedor puede exigir
el cumplimiento de Ta obligehion y el pago de la propia pena; es claro,
entonces, que aqui la pena no cumpl£¢ una funcion compensatoria de los
dafios y perjuicios sufridost »per el-incumplimiento, sino exclusivamente
sancionadora del retardo o € Xcumplimignto en forma diversa de la
convenida, de modo que en esta hip6tesis et"acreedor podra exigir tanto el
pago de la pena, como el de los dahos y perjuicios moratorios (originados
en el mero retardo en el cumplimiento) y el cumplimignto de la obligacion.
La explicacion se encuentra precisamentt en la-ausencia de una finalidad
compensatoria en esta modalidad de pena ¢rivencional, dado que se
permite a un mismo tiempo tanto el cobro de la pena co »0 la exigencia a la
contraparte de cumplir con la obligacion; ante tal auséncia de’finalidad
compensatoria, resulta que los eventuales dafios y peimieios ng han podido
ser fijados anticipadamente por las partes -como si ocurre en ei"'caso de la
pena convencional establecida en términos del articulo 1737- y; por lo
mismo, es factible la exigencia de su pago. Asi, se comprendé qugla pena
convencional exclusivamente sancionadora (fijada en términos del’articulo
1743) y los intereses moratorios tienen finalidades distintas: aquélla,
meramente sancionadora del retardo en si mismo considerado o del
cumplimiento en forma distinta de la acordada; éstos, como cuantificacion
de los dafios y perjuicios derivados del retardo en el cumplimiento de una

obligacion. Por ello, las hipdtesis en las que no exista incumplimiento total

54



e obligacion, sino solo retardo en su cumplimiento o un cumplimiento

realizado en forrya diversa a la pactada, y se pactd pena convencional para

e ento de que acaecieran dichas circunstancias, puede hacerse

validamente el recl

de los dos conceptos."; Registro No. 173523,
Localizacién: oca, Instancia: Primera Sala, Fuente: Semanario Judicial de

la Federacion y su Gaceta XV, Enero de 2007, Pagina: 289, Tesis: la./J. 76/2006,

Jurisprudencia, Mat : Civil; en consecuencia de lo anterior, se

absuelve a a arte emandada del pago de la pena
convencional recdam en el inciso C) del capitulo de

prestaciones de su deman

En cuanto a I

y costas que se reclaman,
se condena a la part pago de los mismos de
acuerdo a lo que establec culo 1989 del Cédigo
Civil y 128 del Cédigo A tivo de la materia, ambos

vigente del Estado, al sefialar brecepto legal

indicado en primer término qué& g s judiciales
serdn a cargo del que faltare )é@mlento de 1la
obligacidén y esto es aplicable al _Ae do xR AEKA K KA KR
quien estaba obligado a realizar el go~ del ,precio
convenido sin que 1lo haya hecho, porf otr parte, el

precepto que se seflala en segundo orden estable ue la
parte que pierde debe reembolsar a su contr

costas del proceso, siendo que el dem ad de
referencia resulta perdedor al haberse acoM
pretensiones de la parte actora y de ahi el que se le
condene al pago de los gastos y costas, mismos gque deben
cuantificarse mediante ejecucidédn de sentencia.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

lo dispuesto por los articulos 79 fraccién III, 83, 84,
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%@més relativos del Cédigo de Procedimientos

CiviXes, es Ye resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- FEsta autoridad es competente para
condcer del pres e juicio.-
SE DO /- Se declara procedente la via Unica

Civil en que ha do las partes.-

.— En el expediente acumulado ***x*kxxx*
que en la vi vil Juicio UNICO promueve **xxkxxkkxx
en Contra de * * *k*k*k*k’ **********’ * Kk Kk Kk ok ok ok ok ok ok y

KAXKF A K AXK se decla resulta improcedente 1la

acciébn ejercitada p rte actora y parcialmente

procedentes las ion€s opuestas por los
demandados. -
CUARTO. - Se declgfra que existe falta de

legitimacidén pasiva en cuanto al de O FEREAFKAXAK

se absuelve al demandado en cople e s y cada una
de las prestaciones que se le an en el escrito

inicial de demanda.-

QUINTO.- Se declara improcedernt la yaccidn
ejercitada por el actor ***x**xxkxk*x = pifeg mé de no
haber Jjustificado 1la causa de nulidad r&a que

invocdé, con los pagos hechos por el mismo e OopLo
actor ratifica el acto de compraventa base de cidén

y por ello, ha quedado extinguida la causa de/ﬁi/d{
que pudiera existir en dicho contrato.-

SEXTO.- En consecuencia de 1lo anterior, no
procede declarar la nulidad del contrato denominado de
promesa de compraventa (que en realidad es de
compraventa al haber quedado especificado el objeto vy

fijado su precio) celebrado entre FxFxxkxxkx como
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e entante legal del legitimo propietario materia del

contxato qugen a su vez otorgd poder general para

P tos y cobranzas, actos de administracién vy de

dominio para pregentar demandas, denuncias y querellas,

al seflor *(***xpx*xxx  (legitimo propietario que resultd

Ser FrRFEFK KA KKK echa trece de noviembre de dos mil

doce, en relacidédn al predio **** de la subdivisiédn

autorizada “d a rcela ***** con superficie de

FRAXXFIALX metrds cu ados del DESARROLLO ****xxkkix vy

como consecuencia lo, también resultan

improcedentes las de aciones reclamadas por el

actor en su escrito 1 d nda. -

SEPTIMO.- Se absuelte demandados de todas

y cada una de las prestacioMes que se les reclaman en el

escrito inicial de demanda.-

OCTAVO.- No se hace condena por

concepto de gastos y costas del por las razones

indicadas en esta resolucidn.-

NOVENO.- En el expediente nuUmero” *(****xxxx qgue
en la via civil de juicio UNICO promu *xKkKXK  @n
contra de *******x*x% 13 parte actora acreditd I echos
constitutivos de su accién y el demandado no
sus excepciones.-

DECIMO.- Se condena al demandado al cumpliaienito
forzoso de dicho contrato, para lo cual se condena al
demandado  **FHxxxx kAR al pago de la cantidad de
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y TRES PESOS
CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS por concepto de cantidad

restante de pagar del precio pactado por la

compraventa. -
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DECIMO PRIMERO. - Se condena al demandado

KAk K P K Kk K Sal pago de intereses legales que

S n regulados en ejecucidén de sentencia bajo las bases

y términos que dieron en el Ultimo considerando de

esta resol
.= Se absuelve a la parte
demandada delj/pago de la pena convencional reclamada en
el inciso C capitlilo de prestaciones de su demanda,
por las razones” seflajiadas en el Ultimo considerando de
esta resolucidn.-

DECIMO TERCE ondena a la parte demanda

al pago de gastos se generen con la
tramitacién de este Juici

los que seran regulados en ecucién de sentencia.-

DECIMO CUARTO.- Con fundamen
lo que establecen los articulog
73, 116 de la Ley General de Tran cia y Acceso a la

Informacidén Publica, asi como 1los

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén 1 dela Ley
de Transparencia y Acceso a la Informagfiid blica del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios, pre os de
los cuales se desprende la obligacidén de esta

de garantizar el derecho de acceso a la infor ién que
se tenga en posesibén, entre ellos de las resolt \iones
que se emitan en los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a través de versiones publicas, en los cuales
deberd suprimirse la informacidén clasificada como
reservada o confidencial, 1la cual corresponde a 1los
datos personales que refieran las partes, de ahi que en
determinado momento en que se publique la versidn
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u a de la resolucidn que ponga fin a esta causa, la

misma no co%;aré con los datos personales proporcionados
paf:;ifs litigantes, se informa a las partes que se
publicard la versidén publica de la presente resolucidn

una vez qu causado ejecutoria.-

DECIMO TO Notifiquese personalmente vy

C. Juez Segundo de esta Capital, Licenciado

ANTONIO PINA MARTINE ante su Secretaria de

Acuerdos, Licenciada DA MONTANEZ GUARDADO que

autoriza. Doy fe. %
SECRETARIA y JUEZ

La sentencia que antecede blica en lista de
acuerdos de fecha seis de abril de’s il dieciocho.
Conste.

L ECGH/dspa*

&
7
Vi
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